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PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE UL. KRZYZOWA W NOWYCH LIPINACH
»OSIEDLE NOWA SLONECZNA - ETAP I”

CZESC OGOLNA

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

ZIELONY WOLOMIN Il SP. Z O.0.

Adres

ul. Wiosenna 39/2, 05-200 Wotomin

Numer NIP i REGON

(NIP) 1251726752

(REGON) 520812149

Numer telefonu

787-926-997

Adres poczty elektronicznej

zielonywolomin@op.pl

Numer faksu

Adres  strony
dewelopera

internetowej

www.zielonywolomin2.pl




Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 05-200 Wotomin, ul. Geodetow 13, 13A, 13B, 15, 15A, 15B, 15C (jako
wtasciciel DOMAT tukasz Ortowski)

Data rozpoczecia Wrzesien 2019r

Data wydania decyzji o | 25.03.2021ri26.03.2021r
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 05-200 Wotomin, ul. Lipinska 138, 138A, 138B, 138C, 138D, 138E,
138F, 138G (jako witasciciel DOMAT tukasz Ortowski)

Data rozpoczecia Lipiec 2020r

Data wydania decyzji o | 27.06.2022r
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 05-200 Wotomin, ul. Geodetéw 17-17T

Data rozpoczecia Czerwiec 2022r

Data wydania decyzji o0 | 03.02.2025r
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

M. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki | 05-200 Nowe Lipiny, ul. Krzyzowa, dziatka ew. nr 103/19; 103/20; 103/21;




ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

103/22; 104/19; 104/20; 104/21; 104/22; 104/27; 104/28; 104/29; 104/30;
105/13; 105/14; 105/15; 105/16 obr. 0019 Nowe Lipiny - 02

Numer ksiegi wieczystej WA1W/00182865/2
Istniejgce obcigzenia | Brak
hipoteczne nieruchomosci lub

wnioski o wpis w dziale

czwartym Kksiegi wieczystej

W  przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy

wieczystej informacja o]
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia

Linia kolejowa w odlegtosci 370m — nie powoduje szczegdlnej ucigzliwosci;

Zaktad Energetyki Cieplnej w Wotominie w odlegtosci 300m — nie powoduje

szczegolnej ucigzliwosci;

Przepompownia kanalizacyjna w odlegtosci 10m — nie powoduje szczegélnej

ucigzliwosci;

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego

gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Zmiana Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wotomin
Uchwata Nr LIl -106/2022 Rady
Miejskiej w Wotominie

z dnia 29.08.2022r

MPZP rejonu projektowanej ul.
Wschodniej we wsi Nowe Lipiny;
Uchwata Rady Miejskiej w Wotominie
Nr LXXIV-161/2023 z dnia
30.11.2023, ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 19.12.2023,
poz. 14685

Brak

Brak

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium — link do strony

internetowe;j, na ktorej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na
ktorym przedstawiono granice

ustalen aktu

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem

obowigzujgcego
planu

Przeznaczenie terenu

1. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojgcej lub blizniaczej;

2. Zabudowa ustugowa nieucigzliwa;




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna

intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna - 0,7;

Minimalna — 0,01

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min 40%

Minimalna liczba miejsc do | 2 miejsca na lokal
parkowania
Warunki  ochrony  $rodowiska i | W zakresie ochrony s$rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

przyrody ustala sie:

1) nakazuje sie ochrone wartosci
przyrodniczych  wystepujacych w
obszarze planu w oparciu o przepisy

odrebne dotyczgce ochrony
Srodowiska i przyrody;
2) nakazuje sie zapewnienie

minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej na
dzialce budowlanej zgodnie z
ustaleniami  szczegotowymi  dla
poszczegblnych terendw;

3) nakazuje sie
podziemnych, w

ochrong wadd
szczegolnosci

Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych  nr 222  Dolina
srodkowej Wisty ( Warszawa -
Putawy, poziom wodonosny

wystepuje na gtebokosci okoto 40 —
50 metrow), nr 215 Subniecka
Warszawska i nr 2151 Subniecka
Warszawska — cze$¢ centralana, w
granicach ktorych potozony jest caty
obszar planu, poprzez:

a) zakaz odprowadzania $ciekéw
bytowych do rowéw, wéd gruntowych
i do ziemi,

b) nakaz przestrzegania przepiséw
odrebnych oraz ustalen § 11 pkt 3-5,

c) zakaz sktadowania wszelkich
odpadow w tym odpadow
niebezpiecznych, z wytgczeniem §
11 pkt 10 lit. B;

4) nakazuje sie ochrone przed
hatasem i zapewnienie wlasciwego
standardu akustycznego dla
terenéw, przy czym, w rozumieniu
przepisow odrebnych, tereny MNU
nalezy traktowa¢ jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej a tereny MN jako ,tereny
mieszkaniowe jednorodzinne”;

5)zakazuje sie lokalizacji obiektow i
urzgdzen, ktére nie dotrzymujg
obowigzujacych standardow
emisyjnych, w tym w zakresie hatasu
oraz takich, ktére mogag znaczaco




oddziatywac i potencjalnie znaczaco
na $rodowisko, z wytgczeniem
inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych;

6) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw
stwarzajgcych zagrozenie
wystagpienia powazne;j awarii
przemystowej, w  szczegolnosci
zaktadow o duzym lub zwigkszonym

ryzyku  wystgpienia powaznych
awarii;
Wymagania dotyczgce zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej
Wymagania  dotyczace  ochrony | Nie dotyczy
innych  terenéw  lub  obiektow
podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zachowuje sie i wyznacza przebiegi
drég podstawowego uktadu
stanowigcego powigzania z uktadem
zewnetrznym i obstugujgcego
istniejgce i projektowane
zagospodarowanie, przyjmuje sie
hierarchie funkcjonalng drég,
wyznacza sie linie rozgraniczajgce
drég oraz ustala szerokosci drég w
ich liniach rozgraniczajgcych na
odcinkach potozonych w obszarze
planu;

Warunki i szczegdtowe
obstugi w zakresie
technicznej

zasady
infrastruktury

Zaopatrzenie w wode z miejskiej
sieci wodociggowej, odprowadzenie
Sciekdw do miejskiej kanalizacji
sanitarnej, zaopatrzenie w energie
elektryczng z sieci
elektroenergetycznej, zaopatrzenie w
gaz z sieci gazowej, zaopatrzenie w
ciepto plan ustala stosowanie
proekologicznych wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej,
charakteryzujgcych sie brakiem lub
niskg emisjg substancji do powietrza,
dopuszcza sie korzystanie z sieci
cieptowniczej, zakazuje sie
lokalizowania elektrowni wiatrowych i
biogazowni

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych

Przeznaczenie terenu

1. Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojgcej lub blizniaczej;

2. Zabudowa ustugowa nieucigzliwa;

Maksymalna i minimalna

Maksymalna - 0,7;




sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

intensywnos¢ zabudowy

Minimalna — 0,01

Maksymalna wysokos$é zabudowy

12m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min 40%

Minimalna liczba miejsc do | 2 miejsca na lokal
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach . . )
Funkcja zabudowy i | Nie dotyczy

zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zagospodarowania gabaryty Nie dotyczy
przestrzennego
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki  ochrony Srodowiska i | Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczgce zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkbw oraz dobr
kultury wspotczesnej
wymagania  dotyczace  ochrony | Nie dotyczy
innych  terenéw lub  obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych
warunki i szczegotowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki i szczegotowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
Informacje dotyczace miejscowych planach | Brak

przewidzianych inwestycji w

zagospodarowania przestrzennego




promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

studium uwarunkowan i kierunkéw | Brak
zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu Brak
decyzjach o] srodowiskowych | Brak
uwarunkowaniach

uchwatach 0 obszarach | Brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia powodziowego i | Brak
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla

terenu

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

objetego  przedsiewzigciem

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na )
budowe tak hie
Czy pozwolenie na budowe tak Nie
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak nie

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 582p/2026 z dnia 27.05.2026r wydana przez Staroste

Wotominskiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Inwestycja w trakcie realizacji

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
2127 i 2320 oraz z 2021 r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

wrzesien 2027

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rob6t budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych — czerwiec 2026r

Zakonczenie robot budowlanych — pazdziernik 2027r

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkoéw na

nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Zatgcznik do prospektu

Brak odstepu pomiedzy budynkami
4, 51 6, 7 - budynki w zabudowie
blizniaczej (odstep pomiedzy
zespotami budynkéw minimum 2m)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo  domu

Wedtug normy PN-ISO 9836 : 2022




jednorodzinnego

Zamierzony spos6b i
procentowy udziat Zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki wltasne oraz mozliwosé
finansowych — kredyt, $rodki wtasne, | zaciggniecia kredytu lub pozyczki
inne bankowej

w nastepujgcych instytucjach | Nie dotyczy
finansowych  (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniczy*

Wysokos¢  stawki procentowej, | 0,45%
wedtug ktdrej jest obliczana kwota
skladki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Wyptata srodkéw z mieszkaniowego rachunku powierniczego
Art. 16.

1. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyptaca deweloperowi
srodki pienigzne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy,

nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego
i lokalu uzytkowego — w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Art. 17.

1. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkow
pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1i 3.

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym




przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
3. Koszty kontroli ponosi deweloper.

4. Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie, czy:

a) deweloper posiada tytut wtasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktdrej jest prowadzone przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne, albo zgode witasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci na wpis roszczen nabywcy, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, w
przypadku gdy deweloper nie jest wtascicielem albo uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci,

b) wobec dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne
albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sgdowym
oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

c) deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

d) planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkéw, ktore bedg
wyptacone z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest
zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13,

e) wydatkowanie srodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw
okreslonym w art. 13,

f) deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne
i zdrowotne,

g) deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne
wobec wykonawcow lub podwykonawcow,

h) deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49, w naleznej
wysokosci,

i) deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcoéw, ktérzy w
ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6,

j) deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego
ze zobowigzaniem wynikajgcym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wpfat
nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6;

2) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajacg odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okreslony w
harmonogramie etap realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, polegajgce w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania rob6t budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

c) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o zakonczeniu budowy — w przypadku zakonczenia robot
budowlanych.

5. Czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. D, f, g, i oraz j, sg
wykonywane na podstawie oswiadczen dewelopera.

6. Przed dokonaniem wyptaty srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16
ust. 3, bank przeprowadza czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt
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1lit. A, b, d oraz f—j oraz pkt 2, oraz przeprowadza weryfikacje posiadania
przez dewelopera:

1) decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie lub zawiadomienia o

nczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu, oraz

2) zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2 lub 3.

7. W przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementow okreslonych w ust. 4 pkt 1 lit. A,
c—e oraz h lub pkt 2,

2) braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sg wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 lit. F, g, i oraz j,

3) wszczecia wobec dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo
upadtosciowego, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. B

— bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3, i wyznacza deweloperowi termin na usuniecie nieprawidtowosci.

8. Bank wyptaca deweloperowi $rodki pieniezne, o ktérych mowa w art. 16
ust. 1 lub 3, wytgcznie po usunieciu nieprawidtowosci, o ktérych mowa w ust.
7.

9. Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg
srodkow pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 lub 3, takze w zakresie
szerszym niz okreslony w ust. 4, jezeli wynika to z umowy zawartej z
deweloperem.

Art. 18.

1. W przypadku odstagpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron,
bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych
umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadiosciowe (Dz. U. Z 2020 r. Poz. 1228 i 2320 oraz z 2021
r. Poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15
maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. Z 2020 r. Poz. 814 i 1298
oraz z 2021 r. Poz. 1080 i 1177).

Art. 19.

1. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli 0 sposobie podziatu sSrodkéw
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

2. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1.

Optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
ponosi Deweloper.
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Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | — stan zerowy — do 31.07.2026r - stanowi 25% kosztéw, w tym:
- przygotowanie inwestycji (zakup dziafki, projekty)

- przygotowanie placu budowy

- roboty ziemne

- lawy, fundamenty

Etap Il — stan surowy otwarty parteru — 30.08.2026r - stanowi 15 % kosztow,
w tym:

- roboty murowe konstrukcji budynku, strop, schody poziomu parteru

Etap Ill — stan surowy otwarty pietra i poddasza — 31.10.2026r - stanowi 15 %
kosztow, w tym:

- roboty murowe konstrukcji budynku, strop, schody poziomu pietra i
poddasza

Etap IV — stan surowy zamkniety — 31.12.2026r — stanowi 20 % kosztow, w
tym:

- konstrukcja dachu
- pokrycie dachu
- stolarka okienna

Etap V — Stolarka, instalacje, tynki i elewacje — do 31.05.2027r. - stanowi 15
% kosztow, w tym:

- instalacje elektryczne i teletechniczne

- stolarka drzwiowa zewnetrzna

- instalacje wewnetrzne wod.- kan., CO i gaz
- tynki wewnetrzne

- elewacje zewnetrzne

Etap VI — prace wykonczeniowe i zagospodarowanie terenu — do 31.10.2027
r. — stanowi 10 % kosztéw, w tym:

- wylewki cementowe

- ocieplenie stropu nad pietrem

- kottownia lub pompa ciepta

- przytacza zewnetrzne lub wtasne ujecie wody i szambo szczelne
- miejsca parkingowe, chodniki

- ogrodzenie

- zgtoszenie zakonczenia budowy i brak sprzeciwu od PINB na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Brak dopuszczenia

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB

DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
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GWARANCYJINYM

Warunki na jakich mozna
odstgpic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego  lub  domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informac;ji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art.
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10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okre$lonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

Art. 44.

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstagpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstagpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.
0 ubezpieczeniach  obowigzkowych, Ubezpieczeniowym  Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpfat nabywcow
w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci
Srodkéw zwréconych nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45.

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego Kkorzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spoétki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnoséci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnoéci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lI. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Polskim Banku Spétdzielczym w Wyszkowie [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz.
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842 orazz 2021 r. poz. 680 ...).
Informacje podstawowe o0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Polskiego Banku Spétdzielczego w
Wyszkowie [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 ...).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ............... zt
domu jednorodzinnego

Powierzchnia  uzytkowa lokalu | 53,67 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | ................ zt
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi | 30.06.2028 r.
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci  wynikajgcego  z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacii 2
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cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
sie lokal mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

- tawy fundamentowe -
zelbetowe wylewane

- Sciany fundamentowe — bloczki
betonowe

- Sciany zewnetrzne — pustak
ceramiczny gr. 25 cm

- Sciany wewnetrzne — pustak
ceramiczny, cegta silikatowa lub
gazobeton

- Stropy — zelbetowe wylewane

- Schody — zelbetowe wylewane

- Balkony — zelbetowe wylewane

- Balustrady balkonowe — stalowe
malowane lub stal nierdzewna

- Kominy — spalinowe z pustakow
systemowych lub rura
nierdzewna, wentylacyjne z
pustakéw  ceramicznych  lub
systemowe

- Dach - wiezba drewniana,
pokrycie blacha,

- Rynny i rury spustowe — PCV

- Poddasze - nieuzytkowe i
nieocieplone

- Ocieplenie stropu nad pietrem

- Elewacje — tynk silikonowy lub
silikatowo — silikonowy, styropian
- Parapety zewnetrzne - z
blachy

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Czesc¢ wspdlna budynku — dach
budynku

Zagospodarowanie terenu:

- Miejsca parkingowe — 2 miejsca
na lokal

- Dojécia i dojazdy — wykonane z
kostki betonowej lub ekokratki
zgodnie z projektem i pzt

- Ogrodzenie — teren osiedla
ogrodzony

- Brama wjazdowa

- Teren ogrodkow -
uporzgdkowany

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja, prad, gaz

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publiczne;j ul.
Krzyzowej w Nowych Lipinach

Okreslenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal .... Budynek ..... (wg Pozwolenia budynek ..... )

Kondygnacja ....; ......

Rzut przedmiotowego lokalu wraz z jego usytuowaniem w budynku
stanowi Zatgcznik do niniejszego prospektu

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i

Lokal mieszkalny ... w budynku ..., o powierzchni 58,76m2, sktada sie z:

1. Przedsionek
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standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Pomieszczenie gospodarcze
tazienka

Garderoba

Pokéj

Salon + Aneks Kuchenny

caprwN

Standard wykornczenia lokalu mieszkalnego .... w budynku .......:

- Drzwi wejsciowe zewnetrzne

- Stolarka okienna i balkonowa — PCV

- Podtogi i posadzki — wylewka betonowa na warstwie styropianu

- Tynki wewnetrzne — gipsowe Il kategorii

- Indywidualny pomiar mediéw dla kazdego mieszkania (energia
elektryczna, gaz ziemny lub gaz ptynny, woda miejska)

- Instalacja elektryczna — puszki z wyprowadzonym okablowaniem,
podejscie 3-fazowe zasilajgce kuchnie elektryczng

- Instalacja wody zimnej i cieptej — ksztattki i rury z PE, bez biatego
montazu i armatury

- Instalacja kanalizacji sanitarnej — rozprowadzenie z rur PVC

- Instalacja centralnego ogrzewania — rozprowadzenie z rur PE, (brak
grzejnika w tazienkach), piec lub pompa ciepta, ogrzewanie podtogowe

- Instalacja domofonowa

- Instalacja telewizyjna

- Instalacja alarmowa

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Do 31.05. 2028 r.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do 30.06. 2028 r.

Informacje o lokalu uzytkowym | Nie dotyczy
nabywanym rownoczesnie z

lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo | Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi | Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci

lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:
1. Standard wykonczenia
2. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

3. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkgciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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